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Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme
OAP

OAP n°2 OAP n°3

Lestrois secteursŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎet leursorientations
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘconstituent la continuité et la
concrétisation du Projet ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de
DéveloppementDurables

3 secteursŘΩh!tont été arrêtés. Il se situent à
Herbeauvillierset à Auxy, puisque les villagesde
Buthierset Roncevauxne peuvent évoluerque par
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴde dents creuses. Ces entités
urbainesne peuvent pas faireƭΩƻōƧŜǘŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ
compte tenu desenjeuxde protection desqualités
environnementaleset paysagèresdessites.

Les trois secteursŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴreprésentent une
surface totale de 1,4 ha, le nombre minimum de
création de logementsdéfinis par les OAPest de
25 logementspourƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ.

Objet

OAP n°1

[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳȄ ŦǳǘǳǊŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ŜƭƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎΦ
[Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ǎΩŀƧƻǳǘŜ Ł ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ 
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Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme
OAP

Lesprojetsurbainset architecturauxencadréspar lesorientationsŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de programmationdoiventprendre
en compte les objectifsqualitatifs de conceptionet ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴdécrits ci-aprèsafin de traduire les objectifsde mise en
valeurdu territoire du ParcNaturelRégionaldu GâtinaisFrançaisauquelappartientƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu territoire communalde
Buthiers.

Quatreobjectifs fondamentauxdoivent guider la conceptiondesprojets :

- Lapriseen comptedu paysage,desélémentsŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞet desabordsdessitesde projets.

- Lanécessitéde créerdesformesurbaineset architecturalesfaisant lien avecle bâti traditionnel

- Lapriseen comptedeƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜécologiquedessystèmesconstructifs

- Lapriorité à donnerauxconceptionsbioclimatiques

Lesconseilset guidesdu PNRGF(ParcNaturel du GâtinaisFrançais)peuvent aider à la conception des projets afin
ŘΩŀōƻǳǘƛǊà desopérationsbien intégréeset respectueusesdesobjectifspartagésde développementdurable.

hōƧŜŎǘƛŦǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ

Lapriseen comptedu paysage,desélémentsŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞet desabordsdessitesde projets.
[ΩƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴdes matériaux et des principesconstructifsstandardisentet banalisent la production du bâti aussi
bienpourl'habitat quepourlesbâtimentsd'activitésartisanales,commercialeset agricoles.
Cesdifférentesconstructions,ignorentdonclesmatériauxet leshabitudesconstructiveslocaleset ont tendanceàǎΩƛƳǇƻǎŜǊ
dansle paysageau détrimentdu bâti traditionnel. Notonségalementque leur implantation sur la parcellediffère de celle
du bâti traditionnel et a pour conséquenceune plus grande consommationŘΩŜǎǇŀŎŜ. Faceà ces transformations,
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴdesnouvellesconstructionsdanslespaysagesdu Parcnaturel du Gâtinaisfrançaisdevient un enjeumajeur
pour la préservationdeƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞdu territoire . (SourceGuideIntégrationdubâti contemporaindu PNRGF)
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴdesconstructionset la conceptiondesespacesnon bâtis aux abordsdoivent permettre de reprendre les
logiquesdu patrimoineancien. Il faudraaccompagnerlesprojetsde mursmaçonnés,utiliser unepart de matériauxlocaux
et éviter la constructionisoléeaumilieudesaparcelle.

La nécessitéde créer des formes urbaines et
architecturales faisant lien avec le bâti
traditionnel

Lapremièreétapeconsisteà observerlescaractéristiques
desespacesbâtis qualitatifs à proximité du projet et les

élémentsdéjàprésentssur le sited'implantation. (Source
GuideIntégrationdu bâti contemporainduPNRGF)

Il faut concevoir le projet en ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘsur les
traces anciennesvoisines et ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜdans leur
continuité pour éviter de créer un projet banalqui
pourraitǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊƴΩƛƳǇƻǊǘŜoù.

Dessiner des volumes simples
[ΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜlocale est constituée de volumes
simples,additionnéslesunsauxautres.
CettesimplicitéŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴpermetde distinguer
facilement le volume principal et les volumes
secondaires.
Favoriserla créationde volumesprincipauxsimples
et compacts afin de limiter les déperditions
thermiques.
Favoriser la création de volumes secondaires
pouvant intégrer destoitures terrassesvégétalisées
améliorant le confort thermique et acoustiquedu
bâtiment.
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Lapriseen comptedeƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜécologiquedessystèmesconstructifs

Le choix du systèmeconstructif détermine les performancesfutures du bâtiment en matière ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴΣŘΩƛƴŜǊǘƛŜΣ
ŘΩŀŘŀǇǘŀōƛƭƛǘŞet dedéconstructionet influedirectementsurƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜécologiquedu bâtiment.

Le système constructif doit être choisi en croisant les critères environnementaux, économiques, techniques,
architecturauxet patrimoniaux. Au-delà dessolutionshabituellesen parpaingou béton armé, il convientŘΩŜȄŀƳƛƴŜǊles
différentes possibilitésoffertes par les constructionsà ossaturebois, la brique alvéolaire,le bloc de béton cellulaire.
[ΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴparƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊestà retenir danslesconstructionsneuvespour sonefficacitéthermique.

[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴdes matériauxbio-sourcés« matériauxŘΩƻǊƛƎƛƴŜvégétaleou animale [qui] peuventêtre utilisés lors de la
construction de bâtiments », issus de filières locales contribue à diminuer ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜécologique des nouvelles
constructions.
Le choix des six filières (bois, chanvre,lin, paille, miscanthuset ouate de cellulose)a, quant à lui, été fait au vue des
caractéristiquesgéographiqueset économiquesde ƭΩOƭŜ-de-France(source: Lesfilières franciliennesdes matériaux et
produitsbio-sourcéspour la constructionARENE)

[ΩOƭŜ-de-Franceest la région la plusconsommatricedematériauxdansƭΩƘŜȄŀƎƻƴŜ(enmajorité desgranulatsqui entrent
dansla compositiondesmortiers et bétons). Outre lesmatièrespremièresprélevéesdirectementsur sonterritoire, elle
importe chaqueannéeplusde45 %desesbesoinsdepuislesrégionspériphériques,voire depuisƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ.
FavoriserƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜde nouveauxmatériaux, commeles matériaux bio-sourcés, mais aussirenforcer le recyclagedes
déchets issusde la déconstructiondans les centres urbains permettrait de répondre aux besoinsconstructifs et de
réduireƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜécologiquedeƭΩOƭŜde-France.
Alors que les granulats et matériaux minéraux occupentŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛla quasi-totalité du marché, les deux autres
gisementsquesont lesmatériauxbio-sourcéset lesmatériaux recyclésissusde la déconstructiondesbâtimentsanciens
peinentà sedévelopper,fauteŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ.

Lesgisementsimportantsde papieret de carton recyclés,de pailleou de boiset ceuxen puissanceque représententles
culturesdu chanvre,du lin et à plus long terme du miscanthussont autant de moyensà développerpour répondreau
besoin local de matériauxde construction. Lesfilières qui ǎΩȅadossentsont aussiporteusesŘΩŜƳǇƭƻƛlocal qualifié, de
développementéconomiqueou encorede lien social,àƭΩƛƳŀƎŜdestechniquesde constructionmisesenǆǳǾǊŜpour le
bâti vernaculaire.

BOIS
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Lapriorité à donnerauxconceptionsbioclimatiques
La conception bioclimatique prend en compte les
caractéristiques et les particularités du lieu
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴafin ŘΩŜƴtirer le maximum
ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜǎen terme de confort thermique. Le
principal objectif de la construction bioclimatique
consisteà obtenir un confort thermique optimal de
la manièrela plusnaturellepossible,en profitant des
effets du soleil en hiver et en ǎΩŜƴprotégeant
efficacementdurantƭΩŞǘŞ.

Lesgrandsprincipesde la constructionbioclimatique
5 critèressont analyséset pris en compte pour une
constructionbioclimatique:

ÅƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴetƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴdu bâtiment ;

Åsonarchitectureet saforme ;

Åsadistributionintérieure;

Åle choixdesmatériaux;

Åle confort en été.

Laconceptionbioclimatiquemisenotammentsur les
fenêtreset lesbaiesvitréespour assurerun éclairage
naturel optimal àƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊde la maisonet réguler
la température été comme hiver. Ainsi, les
ouverturesvitrées doivent principalementse situer
au sud pour éviter les expositionsdirectes tout en
offrant une bonne luminosité. Ellesdoivent être en
nombre suffisant pour garantir une bonne
ventilation naturelle le soir en été. Toutefois, les
vitragesne doivent pasreprésenterplusde 25 %de
la surface habitable sous peine ŘΩŜƴǘǊŀƞƴŜǊune
surconsommationŘΩŞƴŜǊƎƛŜen hivercommeen été.LaplantationŘΩŀǊōǊŜǎet ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎàƭΩƻǳŜǎǘde la constructionconstitueégalementune bonne solution pour économiser

ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ. Sicesarbressont à feuillagecaduc,ils créent une belle ombreƭΩŀǇǊŝǎ-midi en été et laissentpasserla lumière en
hiver.
Enfin,une attention particulièreest apportéeau choixdesteintes. On privilégieainsilescouleurssombrespour le sol et les
teintesclairesauplafondpour mieuxéquilibrerla diffusionde la chaleur. Source

(SourceGuideIntégrationdubâti contemporainduPNRGF)
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SituationOAP n°м wǳŜ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳ Ł !¦·¸
Le secteur objet de la présente OAPest situé en
limite nord Estdu Hameaude Auxy, le long de la
rue du ChâteauŘΩŜŀǳ.

Classésen zone AU1 et Nj au PLU, les terrains
couvrent une superficiede 2670 m² environ (dont
1450m² en AU1).

Lesterrains sont situésàƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊdu site inscrit
du hameauet forment la limite avec le site classé
qui lesentourent auNordEstet auSudEst.
La limite Nord Est de la zone AU est définit en
respectantla limite de 50 m de lisièreprotégéepar
rapport àƭΩŜǎǇŀŎŜboiséclasséexistant.


